oblast: ObCanskopravni vztahy
Podoblast: Pravni jednani

Pane Jaresi, dobry den.

Poprosila bych o reakci.

Na poradnu se obratil klient. Pfed 5-ti lety koupil v drazbé pozemek, nyni ho kontaktoval vlastnik
sousedniho pozemku, Ze pry pred narizenou drazbou pozemek od ptvodniho majitele pred 6-ti lety
koupil, podepsal s nim kupni smlouvu, zaplatil, ale nedoslo k vloZzeni do katastru nemovitosti. Klient
smlouvu nevidél, ani si informaci od plivodniho majitele zatim neovéroval.

Je presvédceny, Zze pokud koupil pozemek formou drazby, kdy byl k pozemku vypracovan znalecky
posudek, je vSe v poradku a jeho vlastnické pravo k pozemku nemuze byt zpochybnovano.

Presto by potfeboval mit jistotu, znat pfipadné kroky, které by na svou ochranu a jistotu mohl
podniknout. Chce na pozemku zacit stavét a nerad by pak fesil pozemek i s postavenym domem.

Dékuji za reakci.

Mgr. Lenka Béhunkova
Obcanska poradna lJihlava, z. s.

Pfijato: ¢t 02.05.2019 12:02

Vazena pani magistro,

k dotazu Vaseho klienta sdé€luji nasledujici: nejlepsi a nejlacingjsi a také nejrychlejsi bude
bezesporu schiizka obou aktérii ptipadu a soused, ktery tvrdi, ze doslo ke koupi pfedmétného
pozemku jeho osobou pfed konanou drazbou, musi tuto skutecnost prokéazat. Smlouva o
prodeji a koupi musi byt pisemna a zdkonem piedepsanym zplsobem oznamena tietim
osobam o zmén¢ vlastnického prava vlozenim do katastru nemovitosti.

Déle neni zndmo, zjakého divodu byla drazba konana a jakym zpiisobem byla déna na
védomi a tedy existuje — li pravdépodobnost, Ze soused v&dél o prodavani pfedmétného
pozemku drazbou.

Pokud soused odmitne toto jedndni, popi. pokud prokaze divéryhodnym zpisobem, ze
pravoplatné pozemek nabyl (o ¢emZ ja osobné pochybuji), tak doporucuji, aby se Vas klient
obratil na advokatni kancelar a predlozil svoje dikazni prostiedky a sezndmil profesionalniho
pravnika se stavem - pokud je mu znam - diikaznich prostfedki souseda a pozadal o odbornou
pravni pomoc ve formé& urcovaci Zaloby, aby bylo pro vSechny c¢asy vyjasnéno, kdo je
opravnénym vlastnikem pfedmétného pozemku.

Urcovaci zaloby jsou zaloby, ve kterych se zalobce u soudu doméha urceni, zda tu pravni
vztah nebo pravo je ¢i neni. Pfedpokladem podani urcovaci zaloby je tfeba prokazovat
naléhavy pravni zajem, coz u Vaseho klienta by nemél byt problém.

Obcansky soudni tad uvadi, Ze je mozno Zalovat pouze na urceni prava nebo pravniho
vztahu. Zalobu (resp. zalobni petit) je tak tfeba stylizovat zplisobem, aby bylo opravdu
urceno pravo nebo pravni vztah.



Vazena pani magistro, srdecné Vas zdravim a pteji ptijemny a klidny nadchézejici vikend.

JUDr. Karel Jares
pravnik Asociace OP

Odeslano : From: Karel Jare$ <karel.jares@obcanskeporadny.cz>
Sent: Thursday, May 2, 2019 4:46 PM ¢t 02.05.2019 16:46

To: 'Mgr. Lenka Béhunkova' <behunkova.opj@seznam.cz>

Cc: Stanislav Skalicky <stanislav.skalicky@obcanskeporadny.cz>
Subject: RE: Zadost o konzultaci - OP Jihlava



