oblast Bydlenl’
podoblasCeny sluzeb

Dobry den,
prosim Vas o zodpovézeni dotazu naseho klienta:

Klient bydli v bytovém domé, ktery patfi obci. Je nékde v zakoné upraveno, jak se ma v takovém
domé rozpocitavat spolecna energie nebo si to kazda obec upravuje sama?

Dékuji Vam za odpovéd.
S pozdravem Katefina Kosmakova, OP Trebic

Odeslano : Ut 30.8.2011 8:27

Pro Gétovani nakladt za odebranou studenou vodu v bytech dnes neni Zadny pravni predpis. Lze pouze dovodit,
ze zakona €. 505/1990 Sh. o metrologii, Ze vodoméry které se pouzivaji pro rozictovani nakladd, musi byt
schvéaleného typu, musi byt ovéfené a musi byt zaplombované. Ceny, za které dodavatel (¢tuje dodavku studené
vody a stoéného jsou vymezeny v cenovém vyméru MF CR &. 01/2009. Néktera SVJ a bytova druZstva proto
vydavaji vlastni vnitfni pfedpis, kterym se rozdétovani nakladi na dodavku vodného a sto¢ného Fidi.

Ust. § 686 odst. 1 obCanského zakoniku uvadi, Ze ndjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho
pfislusenstvi, rozsah jejich uZivéni a zpisob vypocétu ndjemného a Ghrady za plnéni spojend s uZivénim
bytu nebo jejich vysi.

Smlouva o ndjmu bytu musi obsahovat zvidst stanoveni ndjemného a zvIldst stanoveni Ghrady za sluZby.
Jak uvedeno v judikatufe Nejvys$siho soudu, vyse ndjemného (resp. zplsob jeho vypocétu) a vyse thrady
za sluzby (resp. zplsob jejiho vypoétu) pfedstavuji samostatné obsahové néleZitosti smlouvy o ndjmu,
pfi¢emzZ tomuto musi odpovidat i jejich vyjadfeni v ndjemni smlouvé. Pfitom ,zpGsobem vypoétu" je
tfeba rozumét takové ujednani, které obsahuje tudaje, na jejichz zakladé Ize pomoci objektivné
urcitelnych hledisek provést vypocet pfedmétné uhrady, tj. dospét ke konkrétni penézité Castce.

Jak vyplyva z rozsudku Nejvyssiho soudu, sp.zn. 21 Cdo 803/2002, ze dne 26.11.2003, zaleZi na tom,
jak mate vypocet uhrady za pInéni spojend s uzivanim bytu (tedy spotfeba vody, energii...) popsan ve
své najemni smlouvé. Jestli doslo k vypoctu ,sluzeb" jinak, neZ jak mate uvedeno ve své najemni
smlouvé, pak méte ndrok si na takovy vypolet stéZovat, takové vyuctovani neni zpisobilé vyvolat
splatnost nedoplatku. Po pronajimateli miZete poZadovat vystaveni nového uplného vyuctovani znéjici
na cenu ve spravné vysi.

Pro Vas je rozhodné, zda ve své ndjemni smlouvé mate stanoveni vypoctu Ghrady za sluzby uvedeno dle
stavu vodoméru nebo ze spotreby hlavnich méfidel.

Daéle zminujete zastaralost vodoméru. Dle nafizeni viady &. 258/1995 Sb., se drobnymi opravami bytu v
ust. § 5 odst. 2 pism.f) rozuméji opravy indikator( vytépéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri
teplé a studené vody. Takové opravy hradi ndjemce. Vyména takovych zafizeni vsak do drobnych oprav
nespada a ndjemce neni povinen je hradit, takova povinnost lezi na pronajimateli.

Vazena pankKosmakova,

mam zato,ze zvlastni, specialni pravni Upravaoa&tovani spatkeby elektrické energie ve
spole&nych ¢astech obecniho domu neni. Domnivam se, Ze vlaskmiku ma uzaenou
smlouvu o dodavce elektrické energie do objektka&lym najemnikem ma pak uzemou
ngjemni smlouvu. Ta pak musi byt ve shadustanovenim 8§ 8§ 686 odst. 1¢ahského
zakoniku, ktery stanovii, Zze najemni smlouva mubsabovat ozrmni bytu, jeho
piisluSenstvi, rozsah jejich uzivani aigpb vypdtu ndjemného a Uhrady za i spojend s
uzivanim bytu nebo jejich vySi. Smlouva o ndjmuubytusi obsahovat zviStanoveni

N 1

najemného a zvléSstanoveni Uhrady za sluzby. Jak uvedeno v judikatlejvysSiho soudu,



vySe najemného (resp. igob jeho vypétu) a vySe Ohrady za sluzby (respiaggb jejiho
Vypoctu) predstavuji samostatné obsahoveé nalezitosti smlowndjrau, @icemz tomuto musi
odpovidat i jejich vyjateni v ndjemni smlowyv Piitom ,zpisobem vypoétu“ je treba rozunst
takové ujednani, které obsahuje Udaje, na jeji@ktazt |ze pomoci objektivé uréitelnych
hledisek provést vyget prednetné ahrady, tj. dosiy ke konkrétni petzité ¢castce.

Jak vyplyva z rozsudku NejvysSiho soudu, sp.znC@a 803/2002, ze dne 26.11.2003, zalezi
na tom, jak ma Vas klient vypet uhrady za pkni spojena s uzivanim bytu (tedy sebia
vody, energii...) popsan ve své najemni sméoudestli doslo k vypgu ,sluzeb” jinak, nez
jak ma uvedeno ve své najemni smigyvak ma narok si na takovy vymi stZovat, takove
vyUctovani neni zpsobilé vyvolat splatnost nedoplatku. Po pronajithatgize poZadovat
vystaveni nového Uplného wtdvani zrjici na cenu ve spravné vysi. Pro Vaseho klienta je
rozhodné, zda v ndjemni sml@uma stanoveni vy@tu Uhrady za sluzby uvedeno dle stavu
vodomeru nebo ze speégeby hlavnich niidel, tedy i elektrordru na registraci sptgbované
energie ve spotaychcastech domu .

Vazena panKosmakova, feji piijemny zbytek dneSniho dne.
S uctou

JUDr. Karel Jares
pravnik Asociace OP
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