oblast Finanéni a rozpaottova problematika - celkem
podoblastProblematika zadluzovani o&ani ( Prava a povinnosti dluznik

Dobry den,

Prosim o konzultaci problému naSich klient

Jedna se 0 manzelsky par.i&pi vSechny podminky pro podani Navrhu na oddluZésina
se 0 to, Ze vlastni nemovitost, ve které bydlioTremovitost je zatizena hypotékou ve
prosgch hypoténi banky. Hypoténi bance klienti musi jeStoplatit cca 300 tis. K Splacet
by se to nilo jeSt 7 let.

Cela nemovitost ma odhadovanou hodnotu cca 1 10Qi90<. Ostatni dluhy bez zbyvajici
hypotéky jsou ve vySi 650 tis.&K

Jedna se o to, zdasitze soud (¥fitelé) na&idit prodat nemovitost vyplatit hypatei banku a
zbytek penz si rozdlit mezi sebe nebo zda-li ma hypété banka vyldné pravo na
jakoukoliv manipulaci s nemovitosti , tudiZ ta nébwibec zahrnuta do majetku dluzaik
Predem mnohokréatdkuji za radu a f&ji pekny den.

Katefina Urbancova, Qtanska poradna Pardubice

Odeslano : st 10.8.2011 9:27

Chtéla bych na sebe podat navrh na povoleni oddluZeni, ale mam byt, ktery je zajiStény zastavnim
pravem na hypotéku a nechci o néj pfijit, protoze bychom s détmi neméli kam jit. Je néjaka
moznost, jak toho dosahnout?

Novela insolvetiniho zakona umaitije zajiSénému \titeli v oddluZeni nedat pokyn k
prodeji zajiSéné nemovitosti s tim, Ze tato nemovito&stane i po skafeni oddluzeni dale
zajiS€na. Z praktického hlediska dopdéuiji, abyste danéhogiitele kontaktoval jegtpred
podanim navrhu na povoleni oddluzeni a dohodnslrgen na podminkéach, za kterych neda
v piipadt oddluZzeni pokyn k prodeji nemovitostiéiginou asi bude trvat na tom, aby byly
splatky hrazeny i v ilbéhu oddluzeni tak, jak byly dohodnuty ve smlea/Vy tedy budete
muset hradit splatky v oddluzeni dle rozhodnutidsoa vedle toho jeStzajistit placeni
splatek hypoténi bance.

- Pohledavky zajisténych véfitell

Pohledavky zajisténych véfitelt [8 2 pism. g)] se dle insolven&niho zakona uspokoji z
vytézku predmétu zajisténi, a to zasadné pred rozvrhem (8§ 305).

Vyraznou zménou ve prospéch zajiSténych véfitell je odstranéni znaéné
kritizovaného pravidla podle § 28 odst. 4 zakona o konkursu a vyrovnani, podle
kterého se zajisténi (oddéleni) véfitelé z vysledku zpenéZzeni pfedmétu zajisténi
uspokojuji pouze do 70 procent hodnoty vysledku zpenézeni, pfi¢emz se zbyvajici
¢ast jejich pohledavky uspokojuje v rozvrhu.

Napfisté budou mit véfitelé zajiSténych pohledavek podle § 298 insolvenéniho
zakona zasadné pravo na uspokojeni ze 100 procent vytéZku zpenézeni pfedmétu
zajisténi. Od této castky je nicméné tfeba odecist naklady zpenézeni (nejvySe do péti
procent vytézku zpenézeni) a ndklady na spravu podstaty (nejvyse do Ctyf procent
vytézku zpenézeni). ZajisStény véfitel mize v konkrétnim pfipadé udélit souhlas k
odecteni vysSich ¢astek na zpenéZeni a spravu predmétu zajisténi.



DalSi rozdil bude mezi vérteli zajist énymi a vériteli nezajist énymi. Za zajiSténého
véfitele je povazovan ten, jehoz pohledavka je zajiSténa majetkem, ktery nalezi do
majetkové podstaty, a to zastavnim pravem, zadrZzovacim pravem, omezenim
pfevodu nemovitosti, zajistovacim prevodem prava nebo postoupenim pohledavky k
zajisténi. Zajisténi véfitelé maji v insolvenénim fizeni oproti nezajisténym véfiteliim
vyhodnéjSi postaveni. Spociva v tom, Ze jejich pohledavky budou uspokojeny
nezavisle na zpusobu schvéaleného oddluZeni, a to z prodeje toho majetku dluznika,
ktery byl poskytnut jako zajisténi.

Zajisténi véritelé se uspokojuji ze 100% vyizku zpergzenipo odeétenicastky gipadajici
na odnénu spravce a néklada spravu a zpeépeni (ty jsou vSak limitovany maximalni
castkou 9% z vyizku zpewrzeni),a to kdykoliv v pribéhu Fizeni. Respektuje seffpom
doba vzniku zajighi.

NezajiSt€ny véritel ale musi vzdy ziskat minima80% svého dluhu, jinak soud oddluzeni
nepovoli.

Vazena pani K.,

Vasi klienti se ocitli v pravnim postaveni, kdy $labtazky jejich majetku podléhaji pravnimu
rezimu insolvetiniho zdkona. Vyrozuh jsem z textu VaSeho dotazu, Ze VaSi Klienti jsou
zavazani jak &titelam zajisSenym, tak nezajignym. | kdyZ to z VasSeho dotazu nevyplyva,
mam zato, Ze dééna hypoténi banka je v postaveni zafiBého fitele ( viz ustanoveni § 2
pism. g insolvetniho zakona ). Ti se dle insolwemiho zakona uspokoji z Witku predmetu
zajiseni, a to zasadnpied rozvrhem (viz ustanoveni § 305 insokmiho zakona)Zajistni
vétitelé se uspokojuji ze 100% wyku zpezZeni po odé&teni castky gipadajici na odrnu
spravce a nakladna spravu a zpeéneni (ty jsou v3ak limitovany maximaldéastkou 9%

z vytezku zpewzeni), a to kdykoliv v pibéhu fizeni. Respektuje sefifpm doba vzniku
zajiseni

Neni mi znamo, afedpokladam, ze ani Vam, jaka je struktura dalSigteli. Kolik je jich
zajisenych a kolik nezajignych. Kazdopadh zajiseni wtitelé maji v insolvetnim fizeni
oproti nezaji&tnym wtitelam vyhodrjSi postaveni. Spdva zjm. v tom, Ze jejich pohledavky
budou uspokojeny nezavisle naigpbu schvaleného oddluzeni, a to z prodeje tohetkugj
dluznika, ktery byl poskytnut jako zapi. NezajiStny wfitel ale musi vzdy ziskat
minimalné 30% svého dluhu, jinak soud oddluzeni nepovoli.

Novela insolvetiniho zakona umadaitije zajisénému ¥fiteli v oddluZzeni nedat pokyn k
prodeji zajis¢né nemovitosti s tim, Ze tato nemovito8stane i po skareni oddluzeni dale
zajiS€na. Z praktického hlediska dopduji v tomto gipact VasSim klientim, aby daného
zajiseneho titele, ze kterého maji praypodobré nejwtsi obavy ( hypotni banku ),
kontaktovali je&t pred podanim navrhu na povoleni oddluzeni a dohagllissnim na
podminkéach, za kterych neda fipact oddluzeni pokyn k prodeji nemovitosti¢téinou asi
bude trvat na tom, aby byly splatky hrazeny i ghu oddluZeni tak, jak byly dohodnuty ve
smlouw a oni tedy budou muset hradit splatky v oddluzié@irozhodnuti soudu a vedle toho
jese zajistit placeni splatek hypats bance.



Dale bych doportoval, protoZze se jedna o pémeé znany majetek a zrimé zadluzeni, aby
Vasi klienti nelitovali petiz a obrétili se pro pravni pomoc k solidni advok&amceldi, aby
podala fundovany navrh a ujala se jednani se &ayisti \&fiteli a dosahla hlavhtoho, aby
jim v nemovitosti Zistala moznost bydleni.

Véazena pani Urbancovargp Vasim klienfim UusgsSnéieSeni jejich komplikované situace a
Vam klidny z&atek nového tydne.

S Uctou

JUDr. Karel Jares
pravnik Asociace OP
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